Dérogations mineures
115, rue des Gouverneurs

Consultation écrite réalisée du 2 au 16 juillet 2020

selon la procédure prévue a I’Arrété numéro 2020-033 de la ministre de la Santé
et des Services sociaux




Présentation publique durant

la pandémie de la COVID-19

Le gouvernement provincial a ordonné différentes mesures visant a
protéger la santé de la population en réduisant au minimum les risques
de propagation de la COVID-19.

Dans cette optique, toute procédure autre que référendaire qui fait
partie du processus décisionnel d’'un organisme municipal et qui
implique le déplacement ou le rassemblement de citoyens est
suspendue ou doit étre remplacée conformément a I'Arrété 2020-033
du 7 mai 2020. Cela inclut notamment les assemblées publiques de

consultation concernant les demandes de dérogation mineure.

Dans la mesure ou la Ville souhaite poursuivre I'étude d’'une demande de
dérogation mineure, [l'assemblée publique de consultation
normalement prévue par la Loi sur 'aménagement et I'urbanisme doit
étre remplacée par une consultation écrite de 15 jours, annoncée
préalablement par un avis public.
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Transmission de la demande de dérogation mineure

Analyse de la demande par le CCU
(comité consultatif d’'urbanisme)

Recommandation au conseil municipal

Présentation publique

Avis public dans le journal g Consultation écrite

(15 jours)

Transmission de la décision au requérant
Application de la décision (s’il y a lieu)




Rappel des conditions et des criteres édictés a la

Loi! pour I'appréciation d’'une demande

* Une dérogation mineure doit respecter les objectifs du Plan
d’urbanisme;

e Elle ne peut étre accordée si I'immeuble est situé sur une
portion de territoire soumise a des contraintes particulieres
pour des raisons de sécurité publique;

* Lapplication du reglement a pour effet de causer un
préjudice au propriétaire;
* Les travaux en cours ou déja exécutés doivent avoir fait

I'objet de permis de construction et doivent avoir été
effectués de bonne foi;

* Elle ne peut étre accordée si elle porte atteinte a la
jouissance des propriétaires des immeubles voisins ainsi
gu’a leur droit de propriété.

1. Loi sur 'aménagement et I'urbanisme



Q ',4 Ville de

= rimouski

Dérogation mineure
PPCMOI 2019-07-551 (résolution du conseil municipal)
Reglement de zonage 820-2014

115, rue des Gouverneurs
District Saint-Germain



Dérogation mineure

Adresse : 115, rue des Gouverneurs
Lots: 2 485 164 et 2 485 165

UJsage : mixte (spa/centre de sante et
nabitation)

Zones : C-059

Réferences : Plans préparés par Martin
Bisson, architecte, en date du 19 juin 2020

La dérogation mineure inclut 11 volets.



| ocalisation

115, rue des Gouverneurs



Localisation rapprochée

\ % Larésidence
2485163 ' : P I d été démolie

S: 4 568,0
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115, rue des Gouverneurs



Présentation publique durant

la pandémie de la COVID-19

Considérant que la demande de dérogations a été soumise le 18 juin 2020 et qu’elle a été
étudiée par le comité consultatif d’'urbanisme lors de sa réunion tenue le 23 juin 2020;

Considérant que le projet particulier de construction (PPCMOI) d’un nouvel immeuble sis
au 115, rue des Gouverneurs a été autorisé par le conseil municipal par la résolution 2019-
07-551 selon les plans soumis par Martin Bisson, architecte en date du 21 mai 2019;

Considérant qu’une étude de sol complémentaire a révélé une profondeur de la nappe
phréatiqgue moins importante que prévue (1,2 metre);

Considérant que la construction sous le niveau de la nappe phréatique entraine des colts
de construction exorbitants, rendant le projet non viable;

Considérant que des modifications sont ainsi apportées sur le projet autorisé;

Considérant que la procédure d’étude de la demande de dérogations mineures est donc
poursuivie avec les adaptations nécessaires prévues a I'’Arrété 2020-033 du 7 mai 2020.
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Ameénagement du site

Volet 1 - Rampe d’acces

Réduction du nombre de rampes d’‘acces (éliminer deux rampes
d’'acces co6té nord-est (rue des Gouverneurs), une pour acceder a
I'aire des stationnements numéros 27-28 et I'autre pour accéder aux
cases de stationnement du spa) alors qu’aucune variation n’est
permise au PPCMOI a ce sujet.

Volet 2 - Nombres de cases de stationnement

Réduction du nombre de cases de stationnement de 5 cases plutot
que de 4 cases, tel que prévue dans les variations du PPCMOIL.

Volet 3 - Emplacement des conteneurs

Permettre l|la localisation des conteneurs le long de la rue Marie-
Antoinette plutét que le long de la rue des Gouverneurs.



Ameénagement du site (suite)

Volet 4 - localisation des réservoirs de propane

Permettre la localisation du réservoir de propane le long du boulevard
René-Lepage plutdt que le long de la rue des Gouverneurs.

Volet 5 - Mur de soutenement en cour avant (rue
des Gouverneurs) et en cour avant secondaire (rue
Marie-Antoinette)

Permettre la construction d'un mur de soutenement en pierre
(hauteur excédentaire de 0,5 metre) en cour avant et en cour
avant secondaire d’'une hauteur de 1,7 metre alors que le Reglement
de zonage 820-2014, au tableau 262.A, permet une hauteur
maximale de 1,2 metre.



Implantation prévue au PPCMOI
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Traitement architectural

Volet 6 - Proportion des types de revétement et des
ouvertures sur chaque facade

Modification du % des proportions des types de revétement :

La variation maximale permise au PPCMOI est de 15 % en positif ou en négatif.
(voir élévations modifiées)

Traitement architectural des murs extérieurs
Elévation nord-est (rue des Gouverneurs)

Types de revétement extérieur Superficie PPCMOI Superficie demandée % de variation
Revétement horizontal metalllqu\e de type £1 11.6m? 18.6m? . 60%
HARRYWOOD de MAC, couleur cédre.
Revétement de panneau de type METAL BLOCK

v P udetyp E3 104.6m? 147m? +  40.50%
de MAC, couleur blanc titane.
Revétement d'aluminium uni de couleur anodisé £21 40.7m? 11.0m? ) 77.90%

clair ou équivalent.

Mur-rideau et Fenestration

Mur-rideau Prévost ou équivalent et fenétres
de types hybrides en aluminium a I'extérieur et 267.3m? 216.7m? - 18.90%
en PVC a l'intérieur.




Traitement architectural

Traitement architectural des murs extérieurs

Elévation sud-est (rue Marie-Antoinette)

Types de revétement extérieur

Superficie PPCMOI

Superficie demandée

% de variation

Revétement horizontal métallique de type

en PVC a l'intérieur.

. E1l 20m? 13.5m? - 32.40%
HARRYWOOD de MAC, couleur cédre.
Re\..fetem'ent. d'aluminium uni de couleur anodisé £21 35 1m? 10.5m? ) 70.00%
clair ou équivalent.
Mur-rideau et Fenestration
Mur-rideau Prévost ou équivalent et fenétres
de types hybrides en aluminium a I'extérieur et 135.2m? 160.3m? - 18.50%

Traitement architectural des murs extérieurs

Elévation nord-ouest (boulevard René-Lepage)

Types de revétement extérieur Superficie PPCMOI Superficie demandée % de variation
Revétement horizontal metalllqu\e de type 1 26.4m? 21.7m? ) 17.90%
HARRYWOOD de MAC, couleur cédre.
Revetem,enjc de flh,roc.lment James Hardie, E2 31.7m? 39 6m? . 25.10%
couleur étain, ou équivalent.
Revétement de panneau de type METAL BLOCK

v panneau ce typ E3 111m? 136.3m? + 22.90%
de MAC, couleur blanc titane.
Revétement d'aluminium uni de couleur anodisé

. o E21 47.6m? 10.00m? - 78.90%
clair ou équivalent.




Traitement architectural

Traitement architectural des murs extérieurs

Elévation sud-ouest

Types de revétement extérieur

Superficie PPCMOI

Superficie demandée

% de variation

Revétement de fibrociment James Hardie,

en PVC a l'intérieur.

. . E2 211.2m? 252.2m? + 19.40%

couleur étain, ou équivalent.
Revétement d'aluminium uni de couleur anodisé

verement & altiminidm Hnt ae cotted ' £21 32m? 10.2m? - 68.00%
clair ou équivalent.
Mur-rideau et Fenestration
Mur-rideau Prévost ou équivalent et fenétres
de types hybrides en aluminium a 'extérieur et 172.8m? 128.6m? - 25.60%




Traitement architectural

Volet 7- Nouveau type de revétement

Ajout d'un revétement de panneau de métal de la compagnie MAC, modele

Block, couleur gris métallique pour remplacer certaines sections en aluminium
uni anodisé clair (E21)

Volet 8 - Remplacement type de revétement

Remplacement du panneau d‘aluminium blanc, de la compagnie Moulure

Moderne par un parement de métal de la compagnie MAC, modele Block de
couleur blanc titane (E3)



Traitement architectural (suite)

Volet 9 - Terrasse extérieure

Retrait de la terrasse extérieure niveau 2 du coté nord-ouest (vers le
fleuve) pour des raisons financieres.

Volet 10 - Hauteur batiment

Réduction de la hauteur totale de I'immeuble de 2,7 meétres.

Hauteur du PPCMOI : 23 meétres
Hauteur modifiée : 20,3 metres

Volet 11- Escaliers extérieurs

Permettre une variation de la hauteur de l'escalier extérieur sud-ouest
(issue) et de I'escalier nord-est (acces spa).



Traitement architectural (suite)

Volet 11- Escaliers extérieurs

Permettre une variation de la hauteur de l'escalier extérieur sud-ouest
(issue) et de |'escalier nord-est (acces spa).

m Hauteur PPCMOI Hauteur demandée

Sud-ouest 2,7 metres 4,5 metres

Nord-est 0,9 metre 2,6 metres

115, rue des Gouverneurs



Elévation nord-est (rue des Gouverneurs)
PPCMOI

LEGENDE DES MATERIAUX

REVETEMENT HORIZONTAL METALLIGUE AVEC
IMPRESSICN DE BOIS DE TYPE DIZTAL
COULEUR HICKORY NATUREL

£ 27 REVETEMENT EN RBROCIMENT JAMES HARDIE
- COULEUR ETAN

+1gm REVETEMENT EN PANNEAU DALUMINIUM BLANC
= DE MOULURE MODERNE

GARDE-CORPS EM VERRE TREMPE AVEC SUPPORT
EM ACIER INOXIDAELE

a5 MUR-RIDEAU PREVOST (% NCLUANT FENETRES
= HYBRIDES #4]

FEMETRES HYBRIDES EN ALUMINIUM A LEXTERIEUR
ETPYC A LINTERIEUR

POSSIBILTE POUR LES PROPRIETAIRES DE CONDO DI
FERMER LEUR TERRASEE AVEC UM ECRAM DE VERRE
U UNE MOUSTIGUAIRE

ALUMINIUM UNI
COULEUR - ANODISE CLAIR

115, rue des Gouverneurs



Elévation nord-est

(rue des
Gouverneurs)
Nouvelle version

E1 Revétement horizontal métallique de type
HARRYWOOD de MAC, couleur cédre.

g2 |Revétement de fibrociment James
Hardie, couleur étain, ou équivalent.

g3 |Revétement de panneau de type METAL BLOCK
de MAC, couleur blanc titane.

ga |Revétement de panneay de type METAL BLOCK
de MAC, couleur gris métallique.

21 | Revétement d'aluminium uni de couleur anodisé
clair ou équivalent.
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Traitement architectural des murs extérieurs
Elévation nord-est (rue des Gouverneurs)
Types de revétement extérieur Superficie PPCMOI Superficie di dé % de variation
Revétement horizontal métalllqu‘e de type E1 11.6m? 18.6m? + 60%
HARRYWOOD de MAC, couleur cédre.
Revétement de panneau de type METAL BLOCK
P e typ E3 104.6m? 147m? +  40.50%
de MAC, couleur blanc titane.
Revétement d'aluminium uni de couleur anodisé
) L : E21 40.7m? 11.0m? - 72.90%
clair ou équivalent.
Mur-rideau et Fenestration
Mur-rideau Prévost ou équivalent et fenétres
de types hybrides en aluminium a I'extérieur et 267.3m?2 216.7m? - 18.90%
en PVC a l'intérieur.
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Elévation nord-ouest (coté fleuve)
PPCMOI

LEGEMDE DES MATERIALX

REVETEMENT HORIZOMIAL METALLICIUE AVEC
WPRESSION DE BO® DE TYPE DEZAL
COULELR HICECRY MATUREL

]
g

REVETEMENT EM FIBROCIMENT LAMES HARDIE
COULELR ETAIN

H
"
-
F

=31% REVETEMEMT EM PANHEAL BXALUMBIUM BLANC
- DE MOULURE MODERME

!

GARDE-CORPS EM VERRE TREMPE AVEC SUPPOET
EN ACIER NOXIDABLE

MURIDEAL PREVOST [ INCLUANT FEMETRES
HYRRIDES #2)

FEMETRES HYBRIDES BN ALUMIMIUM & LEXTEREUR
ET PVis A LINTERIEUR

BN
3

FOGSIBLTE FOUR LES PROPRIETAIZES DE CONDD DE

FERMER LEUR TERRASSE AVEC UN ECRAN DE VERRE
O UNE MOUSTIGUAIRE

-

ALLIMIRILLI L
COULEUR : ANODEE CLAR

[=]
:

AFRCHAGE 37pP |3, 44m®)

H

CALCLL :
LOMGUELR DE MU 17,22m % 0,2m® * = 3 4dm? MAK.
[*TABLEAL 543404 ENSBGHE COMMERCLALE)

115, rue des Gouverneurs



Elévation nord-ouest

(cote fleuve)
Nouvelle version

E1

Revétement horizontal métallique de type
HARRYWOOD de MAC, couleur cédre.

E2

Revétement de fibrociment James
Hardie, couleur étain, ou équivalent.

E3

Revétement de panneau de type METAL BLOCK
de MAC, couleur blanc titane.

E4

Revétement de panneau de type METAL BLOCK
de MAC, couleur gris métallique.

E21

Revétement d'aluminium uni de couleur anodisé
clair ou équivalent.

Traitement architectural des murs extérieurs

Elévation nord-ouest (boulevard René-Lepage)
Types de revé extérieur |Superficie PPCMOI __ [Superficie demandée % de variation
Revétement horizontal métalllqu‘e de type £ 26.4m2 21.7m? : 17.90%
HARRYWOOD de MAC, couleur cedre.
Revetem'en.t de flbrochent James Hardie, 2 31.7m? 19.6m? + 25.10%
couleur étain, ou équivalent.
Revétement de panneaLf de type METAL BLOCK £3 111m? 136.3m? . 22.90%
de MAC, couleur blanc titane.
Revétement d'aluminium uni de couleur anodisé & &

. L E21 47.6m 10.00m - 78.90%
clair ou équivalent.
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Elévation sud-ouest
PPCMOI

115, rue des Gouverneurs

LEGENDE DES MATERIAUX

FEVETEMENT HORIZDNTAL METALLIGUE AVEC
MPEESSEDN DE BOIE DE TYPE DETAL
COULEUR HICKORY HATUREL

REWETEMENT EM ABROCMENT JAMES HARDIE
COULELR ETAR

FEWETEMENT EM FANNEAL O ALUMNILRA SLANC
DE MOULURE MODESMNE

GARDE-CORPS B VERRE TREMIPE AVEC SUPFORT
EM ACIER IHOXIDABLE

MUR-RIDEAL PREVOST (% BHCLUANT FEMETRES
HYBRIDES #5]

FEMETRES HYBRIDES BN ALLIMEILAM A LEXTERELR
ETPWC A LINTERIELIR

POSSIELITE FOUR LES PROPRIETAIRES DE CONDO DE
FERMER LELIR TERRASSE AVEC L ECRAM DE VERRE
Ol UHE MOLETICUAIRE

AL UKL
COULEUR : ANODISE CLAR




Elévation sud-ouest
Nouvelle version

E1 Revétement horizontal métallique de type
HARRYWOOD de MAC, couleur cédre.

g2 |Revétement de fibrociment James
Hardie, couleur étain, ou équivalent.

g3 |Revétement de panneau de type METAL BLOCK
de MAC, couleur blanc titane.

ga |Revétement de panneay de type METAL BLOCK
de MAC, couleur gris métallique.

21 | Revétement d'aluminium uni de couleur anodisé
clair ou équivalent.

Traitement architectural des murs extérieurs

Elévation sud-ouest

Types de revétement extérieur

Superficie PPCMOI

Superficie demandée

% de variation

Revétement de fibrociment James Hardie,
couleur étain, ou équivalent.

E2

211.2m?

252.2m?

+ 19.40%

Revétement d'aluminium uni de couleur anodisé
clair ou équivalent.

E21

32m?

10.2m?

- 68.00%

|Mur-rideau et Fenestration

Mur-rideau Prévost ou équivalent et fenétres
de types hybrides en aluminium a I'extérieur et
en PVC a l'intérieur.

172.8m?

128.6m?




Elévation sud-est (rue Marie-Antoinette)
PPCMOI

LEGENDE DES MATERIAUX

FEVETEMENT HORIZONTAL METALLIGILE AVEC
IMPRESSEON DE BONE DE TYPE DELAL
COULELUR HICKORY HATUREL

E L FEVETEMEMT EM ABRC{CIMENT JAMES HARDIE
COULELR ETAR

+ 1R REVETEMEMT EW FANNEAL O ALLMWAMILRA BLANC
DE MOULUEE MODERME

GARDE-CORPS BN VERRE TREMPE AVEC SUPPORT
£l ACIER IHCHODABLE

e MAUR-FIDEAL PREVIOST [ BICLUAMT FEMETRES
HTYBFIDES #5)

FEMETRES HYBRIDES EN ALUMBILM A UEXTERELR
5T PWC A LINTERIELIR

POSSIELTE FOUR LES PROPRIETAIRES DE CONDT: DE
FERMER LELIR TERRASSE ANEC UM ECRAM DE VERRE
Ol UHE MCLETIDUAIRE

ALLSARILS UHI
COULEUR : AMODISE CLAR

AFFICHAGE 25pF |Z.71mM

CALCLN -

LOMSUEUR DE MUR 13,54m X 0, 2m" " = 27T MAX.
[FTABLEAL 543.£3 4 EMIEIGHE COMMERTIALE]

115, rue des Gouverneurs



Elévation sud-est

(rue Marie-Antoinette)

Nouvelle version

E1 Revétement horizontal métallique de type
HARRYWOOD de MAC, couleur cédre.

g2 |Revétement de fibrociment James
Hardie, couleur étain, ou équivalent.

g3 |Revétement de panneau de type METAL BLOCK
de MAC, couleur blanc titane.

ga |Revétement de panneay de type METAL BLOCK
de MAC, couleur gris métallique.

21 | Revétement d'aluminium uni de couleur anodisé
clair ou équivalent.

Traitement architectural des murs extérieurs

Elévation sud-est (rue Marie-Antoinette)
Types de revétement extérieur Superficie PPCMOI __ [Superficie d dé % de variation
Revét t horizontal métallique de t

evétement horizontal méta |qu‘e e type 0 e e : 32.40%
HARRYWOQOOD de MAC, couleur cédre.
Re\.leterrlent. d'aluminium uni de couleur anodisé 21 35.1m? 10.5m? B 70.00%
clair ou équivalent.
Mur-rideau et Fenestration
Mur-rideau Prévost ou équivalent et fenétres
de types hybrides en aluminium a I'extérieur et 135.2m? 160.3m? - 18.50%
en PVCa l'intérieur.
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PPCMOI 2019-0/-551
adopté en juillet 2019

APPROBATION - DEMANDE AUTORISATION - PROJET PARTICULIER DE
CONSTRUCTION, DE MODIFICATION OU D'OCCUPATION D'UN IMMEUBLE - C
HOTELS - 115, RUE DES GOUVERNEURS - LOTS 2 485 164 ET 2 485 165 DU
CADASTRE DU QUEBEC - DISTRICT ST-GERMAIN

CONSIDERANT QUE le conseil municipal a adopté, le 18 avril 2006, le Réglement
274-2006 sur les projets particuliers de construction, de modification ou d'occupation
d'un immeubleg;

CONSIDERANT QUE le 6 mai 2019, monsieur Philippe Paris, représentant C Hotels,
promettant-acquéreur, a soumis a la Ville de Rimouski une demande d'autorisation d'un
projet particulier pour les lots 2 485 164 et 2 485 165 du cadastre du Québec, situé au
115, rue des Gouverneurs, en vue de permettre la construction d'un batiment a usage
mixte contenant 15 unités de logement ainsi gqu'un spa et un centre de santég;

CONSIDERANT QUE les lots sont la propriété de la compagnie 3091-3347 Québec
inc. et qu'une promesse d'achat a été signée avec C Hdtels conditionnelle a I'obtention
des permis auprés de la Ville pour la réalisation du projet de construction;

CONSIDERANT QUE cette construction nécessite la démolition du batiment
actuellement vacant situé sur le lot 2 485 165 du cadastre du Québec;

CONSIDERANT QUE ce projet particulier a déja été soumis au comité consultatif
d'urbanisme, lors de la réunion tenue le 28 mai 2019, lequel en a recommandé
I'acceptation sous réserve du respect de certaines conditions;

POUR CES MOTIFS, il est proposé par le conseiller Simon St-Plerre, appuyé par la

conseillere Cécilia Michaud et résolu que le consell approuve la demande de projet

particulier soumis le 6 mai 2019 par monsieur Philippe Paris, représentant C Hdotels,

promettant-acquéreur, en vue d'autoriser la construction d'un batiment a usage mixte
115, rue des Gouverneurs
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contenant 15 unités de logement ainsi qu'un spa et un centre de santé sur les lots 2
485 164 et 2 485 165 du cadastre du Québec. La démolition de I'immeuble situé sur le
lot 2 485 165, les usages, I'implantation du batiment, les stationnements, les allées, les
rampes d'accés, 'aménagement paysager, le gabarit et le traitement architectural du
nouveau batiment sont illustrés sur les plans énumérés au tableau numeéro 1, la portée
de l'autorisation étant décrite au tableau numéro 2 et les conditions assorties a
l'autorisation étant énumérées au tableau numéro 3 faisant partie intégrante de la

résolution.
TABLEAU NUMERO 1
Identification des plans ? illustrant I'implantation et
les caractéristiques architecturales du projet
Numeéro du plan Titre du plan
AD0 1 Page de présentation
A0 Site existant
A02 1 Site existant
A03 1 Perspectives
A4 1 Implantation
AD5 1 Elévation rue des Gouverneurs
A0B 1 Elévation coté mer
AO07 1 Elévation sud-ouest
A08! Elévation rue Marie-Antoinette
A09 1 Plan du sous-sol
A1D 7 Plan niveau 1
A1l Plan niveau 2
A121 Plans des niveaux 3 et 4
A137 Plan niveau 5
Al4 Plan niveau 6
1/2 2 Plan projet d'implantation niveau 1
2022 Plan projet d'implantation niveau sous-sol

' Plans réalisés par Martin Bisson, architede, de CREA Architecture & Design en date du 21 mai 2019

2 Plans réalisés par Paul Pelletier, arpenteur-géometre, dossier PP15508-1, minute 8057 en date du

17 mai 2019 115, rue des Gouverneurs
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TABLEAU NUMERD 2
Caractéristiques du projet

Elements vises

Portee de I'autorisation

par I'autorisation {incluant les variations autorisées)
Demolition Le bitiment sis sur le lot 2 485 165 du cadastre du
Québec est démoli afin de laisser place au nouveau
batiment et au réaménagement du terrain
Vanation possible
Aucune variation possible
Usages Les uzages autorisés sont :

» Habitation multifamiliale (H4) de 15 unités de
logement

» Spa et centre de santé inclus dans la classe
d'usage Reécréatif intensif (R3)

Les usages complémentaires identifiés a l'article 204 du
Réglement de zonage §20-2014 sont autorisés pour
l'usage « Spa et centre de santé ».

Le batiment est subdivisé en coproprigtés.

L'ameénagement intéreur présenté aux plans 40% a 414
est & titre indicatif seulement.

Variations possibles

= Variation possible pour reduire ou augmenter (e
nombre d'unités de 2;

=  Variation possible pour ne pas subdiviser le
béatiment en copropriétés.

Implantation du
batiment

Limplantation du batiment doit Etre realisee
conformement aux plans numeros AQ4, 1/2 et 22,
nommes respectivement « Implantation », « Plan projet
dimplantationniveau 1 » et « Plan projet diimplantation
niveau sous-5ol ».

Variation possible

= Variation possible des marges d'implantation du
batiment d'un maximum de 15 %;

= Variation possible pour agrandir ou diminuer la
superficie au sol du batiment de 10 %.

115, rue des Gouverneurs
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Eléments visés
par 'autorisation

Portée de |'auterisation
(incluant les variations autorisées)

Stationnements,
allées et rampes

Les stationnements, les allées et les rampes d'acceés
doivent &tre réalisés conformément aux plans numéros

d’accés AD4, 1/2 et 22, nommés respectivement
« Implantation », « Plan projet d'implantation niveau 1 »
et « Plan projet d'implantation niveau sous-sol ».
Variations possibles
= Variation possible pour réduire la largeur des
ramnes et des allées d'accés:
=  Variation possible pour modifier 'emplacement de la
rampe daccés dans la section des cases de
stationnement identifiés 27 et 28;
= Varation positive des marges dimplantation des
aires de stationnement;
= Variation possible pour réduire le nombre de cases
de stationnement d'au plus 4 cases;
= Varation possible pour 'amenagement des ares de
stationnement en tenant compte du drainage des
eaux pluviales, lequel doit respecter les normes de
la réglementation d'urbanisme en vigueur;
= Variation possible pour ajouter des ilots de verdure
dans les aires de stationnement;
= Variation possible pour les matériaux des aires de
stationnement dans les choix suivants - pavé, béton,
asphalte.
Aménagement L'aménagement des terrains doit é&tre réalisé
paysager conformément au plan numéro A04 « Implantation » et

1 el
115, ruedes Gouverneurs

aux conditions numéros 1°, 2°, 3° énumérees au
tableau 3.

Les spas et le bassin d'eau froide sont situés en cour
avant, entre le batiment et le boulevard René-Lepage.

Les conteneurs & matiére résiduelle, recyclable et
compostable ainsi que le réservoir de propane sont
situés dans la cour adjacente a la rue des Gouverneurs
prés de l'entrée pour les condominiums. |ls sont installés
sur une base de béton et dissimulés sur au moins deux
cétés par des haies d'arbres et d'arbustes.
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Eléments visés
par l'autorisation

Portée de I'autorisation
(incluant les variations autorisées)

Variations possibles

= Variation positive possible du nombre darbres, de
haies et d'arbustes sur le terrain;

= Variation possible pour le nombre de spas et de
saunas sur le terrain;

= Variation possible pour 'emplacement, la superficie
et les types de matériaux des trottoirs;

= Variation possible pour I'aménagement paysager
pourvu que le nombre d'arbres et d'arbustes soit
conserve sur le terrain;

= Variation possible pour l'emplacement des
conteneurs et du réservoir de propane, dans le
guadrilatére délimité par le stationnement sud, le
batiment, la rue des Gouverneurs et les cases de
stationnement identifiées 27 et 28 sur le plan AQ4;

= Varigtion pour permetire une cliture le long du
boulevard René-Lepage, conforme aux normes
prescrites au Réglement de zonage en vigueur, et
dissimulée depuis le boulevard par les arbres et
arbustes.

Gabarit

Le gabarit du bétiment doit &tre réalisé conformément
aux plans numeéros A03, A0S, ADB, ADT et AD8, nommes
respectivement « Perspective », « Elévation rue des
Gouverneurs », « Elévation coté mer », « Elévation sud-
ouest » et « Elévation rue Marie-Antoinette »

Le batiment posséde 1 étage en sous-sol et 6 étages
hors-sol.

Variation possible
Aucune variation possible pour le nombre d'étages

Traitement
architectural des
murs extérieurs

! ~

L'architecture extérieure de I'immeuble doit &tre réalisée
conformément aux plans numéros A0S, ADG, ADT et
AD8, nommes respectivement «Elévation rue des
Gouverneurs », « Elévation cité mer », « Elévation sud-
ouest » « Elévation rue Marie-Antoinette », et a la
condition numéros 4° et 5° énumérée au tableau 3.

Le revétement des murs extérieurs du batiment est
compose de :

11
J_l5, ruc uceS gouverTie
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Elements visés
par |'autorisation

Portée de I'autorisation
(incluant les variations autorisées)

Revétement honzontal métallique avec impression
de bois de type Dizzal de couleur Hickory Maturel
ou équivalent;

Revétement de fibrociment James Hardie, couleur
étain, ou équivalent;

Revétement de panneau d'aluminium Moulure
Moderne, couleur blanc ou équivalent;

Mur-rideau Prévost ou équivalent;

Revétement d'aluminium uni de couleur anodisé
clair ou équivalent.

Les fenétres sont de types hybrides en aluminium a
I'extérieur et en PV 2 l'intérieur.

En proportion, les types de revétement et les ouvertures
pour chacun des murs se répartissent comme suit

Elévation nord-est (rue des Gouvemneurs) :
»  Revétement honzontal métallique - 2 %
Fibrociment : 27 %

Panneau d'aluminium : 18 %
Mur-rideau et fenétres : 46 %
Aluminium uni : 7 %

Elévation nord-ouest (boulevard René-Lepage) :
» Revétement horizontal métallique - 5 %
Fibrociment : 6 %

Panneau d'aluminium : 21 %

Mur-rideau et fenétres : 59 %

Aluminium uni : 9 %

Elévation sud-ouest -

»  Revétement honzontal métallique - 10 %
Fibrociment : 33 %

Panneau d'aluminium : 25 %

Mur-rideau et fenétres : 27 %
Aluminium uni - 5 %

Elévation sud-est (rue Marie-Antoinette) -

»  Revétement horizontal métallique - 4 %
* Fibrociment : 21 %

* Panneau d'aluminium : 41 %

»  Mur-rideau et fenétres : 27 %

et Aluminium uni - 7 %
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Eléments visés
par I'autorisation

Portée de I'autorisation
{incluant les variations autorisées)

Le toit est plat.

Les garde-corps des terrasses sont en verre trempé
avec support en acier inoxydable

Variations possibles

»  Vanation possible de |la superficie de chacun des
matériaux sur chacun des murs du batiment d'un
maximum de 15 %;

* Varation possible de |la superficie des ouvertures
surchacun des murs du batiment d'un maximum de
15 %;

» Vanation possible pour l'emplacement des
ouvertures selon les aménagements intérieurs;

* Varation possible pour les couleurs des
revétements extérieurs.

Affichage

Le nombre, I'emplacement et |a superficie des
enseignes surl'immeuble doivent étre réalisés
conformément aux plans numéros A03, ADG, ADT et
ADE, nommés respectivement « Elévation rue des
Gouvemneurs », « Elévation cdté mer », « Elévation sud-
ouest =, « Elévation rue Marie-Antoinette », et aux
conditions numéros 6%, 7° et 8% énumeérées au tableau 3.

Deux enseignes sont prévues sur le batiment, 'une sur
le mur nord-ouest et 'autre sur le mur sud-est.

Une enseigne est prévue sur le mur nord-ouest au
niveau du 5 étage, sur le revétement de panneau
d'aluminium, sa superficie est de 3,44 m®

L'enseigne surle mur sud-ouest est située au niveau du
2* étage, au-dessus de l'entrée pour le spa, sur le

revétement de panneau d'aluminium, sa superficie est
de 2,71 m~

Variations possibles

»  Varation possible pour réduire la superficie des
enseignes;

»  Variation possible pour I'ajout d'enseignes au sol;

* Varation possible pour I'ajout d'une enseigne
d'identification des unités d'habitation.
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TABLEAU NUMERO 3
Conditions assorties a I'autorisation du projet

1% Un minimum de 22 arbres doivent étre plantés sur le terrain.

2° Le réservoir de propane doit étre dissimulé par une haie composée d'arbres ou
d'arbustes d’'une hauteur suffisante.

3° Les conteneurs a matiere residuelle, recyclable et compostable doivent étre de type
semi-enfoui dissimulés par un ameénagement paysager composé d'arbres ou
d'arbustes

4° Les revétements sont dans les tons de gris, de blanc et de brun.
5° Les revétements en aluminium doivent étre a attaches dissimulées.

6° Les matériaux de l'enseigne et son style doivent étre conforme aux objectifs et
criteres de la section Il du chapitre 3 du Reglement 1032-2017 sur les Plans
d’'implantation et d’intégration architecturale.

7° L'enseigne au sol et I'enseigne pour l'usage résidentiel doivent étre conformes aux
normes prescrites au chapitre 13 du Reglement 820-2014 relatif au zonage et aux
objectifs et criteres de la section Il du chapitre 3 du Reglement 1032-2017 sur les
Plans d'implantation et d'intégration architecturale.

8° L'enseigne prévue sur le mur nord-ouest devra étre installée dans le bandeau du
dernier étage.
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Recommandation du comité consultatif d’urbanisme

Réunion du 23 juin 2020

Le comité consultatif d'urbanisme recommande d’accepter
conditionnellement la demande de dérogation mineure.

Condition : ajout de végetation suffisante tel que sur le plan
d'implantation soumis en appui a la demande de dérogations,
réalisé par Martin Bisson, architecte, afin de dissimuler les
murs de soutenement, le stationnement étagé et le réservoir
de propane.



Prochaines étapes i i

= 1° juillet 2020 : avis public annoncant le début de
la consultation écrite de 15 jours

= Réception des commentaires écrits jusqu’au
16 juillet 2020 inclusivement

= 20 juillet 2020: adoption de la résolution autorisant
ou refusant la demande de dérogations mineures
par le conseil municipal



