Demandes de dérogations
mineures

Consultation des personnes intéressées :
Du 7 au 13 janvier 2026

Séance publique :
Le 26 janvier 2026 — Salle du conseil de I’'hbtel de ville




Cheminement d’une

Requérant Dépobt de la demande
d e' I Ia n d e Service urbanisme, Analyse sur 'admissibilité de la
tati o permis et inspection demande
Consultation ecrite Comité consultatif Avis sur I'accord ou le refus de la
d’urbanisme demande

Un avis public est publié sur le site Web de la Ville
avant la séance du conseil. Lavis indique la date,
I’"heure, le lieu de la séance ainsi que la nature et
les effets de la dérogation demandée.

Inscription a l'ordre du jour,
Service du greffe publication de l'avis public et de |la
présentation

Personnes : .
.. , Consultation écrite
) . ) . _ _ intéressées
La présentation de la dérogation mineure est mise
en ligne simultanément a l'avis public sur le site Conseil municipal Seance publique et decision
Web de la Ville. Les personnes intéressées peuvent MRC Rimouski- : , .
o . o ) Droit de désaveu
participer a une consultation écrite pour soumettre Neigette
leurs commentaires avant la séance du conseil. Service urbanisme,

i ) ) Délivrance du permis ou certificat
permis et inspection

* Dans le cas d'une dérogation mineure visant un lieu ou
I'occupation sol est soumise a des contraintes particulieres



Reglement Une dérogation mineure :

concerna nt |es 1° doit respecter les objectifs du plan d’urbanisme de la Ville;

4 1 2° ne peut étre accordée que si I'application d’'un reglement d’urbanisme ou
dérogations e P que si fapplication d'un réglement .
d’'un PPCMOI a pour effet de causer un préjudice sérieux a la personne qui

mineures la demande;

3° ne peut étre accordé si elle :
(R,V, R, 23-016) a) porte atteinte a la jouissance, par les propriétaires des immeubles
voisins, de leur droit de propriété;

b) aggrave les risques en matiere de sécurité publique;

c) aggrave les risques en matiere de santé publique;

d) porte atteinte a la qualité de I’environnement;

e) porte atteinte au bien-étre général;

f) n’a pas un caractére mineur.

4° dans le cas de travaux en cours ou déja exécutés, ces derniers ont été faits

de bonne foi.



Dérogation mineure

Empiétement d’'un batiment principal dans une marge
Reglement 23-016

341, avenue Louis-Hébert

Lot 6 698 813

District Pointe-au-Pere



Localisation de la
demande

e 341, avenue Louis-Heébert
Lot 6 698 813
/one H-1578

Usage maison mobile (H5)

District Pointe-au-Pére




Localisation de la
demande

e 341, avenue Louis-Heébert
Lot 6 698 813
/one H-1578

Usage maison mobile (H5)

District Pointe-au-Pére




Batiment principal #
de 'immeuble visé &= e

* Datation : 1976
e Style : Maison mobile
* Valeur SRP : Non évaluée & . e
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Objet de la demande N\,

4,29

Y
cléture.... .."“.:Enr?ﬁg;nem ligne de ﬂ \
__H__‘T: m 17,15 g : ’ T
Régulariser la distance de 3,76 metres entre le g e / ------ —
batiment principal et la ligne de terrain avant. e h aL

maison mobile"
1 étage
Revétemant :

Grille des usages de normes — Zone H-1578
Batiment principal

clin de vinyle

6 698 613 Noimm.:341

Sup, : 470,3 m?

2966 748 6698 614

27,43

17.83
17.83

Elément Demandé Norme Dérogation

- ligne de | 1
distribution : ;

b I Remise
Réglement de zonage (R.V.R. 820-2014) T [; e x -

Marge avant

| |

| |

| “

| ) |

5 376m  45m 0,74 m b e
mlnlmale ..\ 10,56 - 1: I 2,25
I S ass 176
ey e B
o 4

2 966 735 AVENUE LOUIS-HEBERT



Contexte de la demande

L'implantation de la résidence est non conforme. La résidence a été construite en
1976 selon |'évaluation. Le permis n'est pas au dossier de propriété.

La marge avant prévu a I'époque (Reglement 59-69 de I'ancienne Ville de Pointe-au-
Pere) pour une zone PR (parc de roulottes) était de 20 pieds.

Il semble que la distance était mesurée a partir de la rue et non de la ligne de lot
avant.

D'autres résidences du secteur ont obtenu des dérogations mineures par le passé.




Contexte de la demande

 Gauche — 335, avenue Louis-Hébert e Droite — 345, avenue Louis-Hébert
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Justification du demandeur

* « Lapplication stricte de la marge avant minimale causerait un préjudice sérieux
puisque le batiment déja implanté devrait étre déplacé pour respecter I'écart de 0,74 m.

* Un tel déplacement entrainerait des colts importants, des délais supplémentaires et
des contraintes opérationnelles majeures, sans bénéfice réel sur la qualité urbanistique
du projet.

 La dérogation demandée permet donc d’éviter un préjudice disproportionné par
rapport a I'enjeu réglementaire.

* La dérogation demandée n’a aucun effet négatif sur le bien-étre général. L'implantation
du batiment demeure harmonieuse, sécuritaire et conforme a l'usage prévu dans le
secteur. La réduction de la marge avant ne génere aucune nuisance, ne modifie pas la
quiétude du voisinage et ne compromet en rien la qualité de vie des résidents. »



Dérogation mineure

Distance entre deux batiments secondaires
Reglement 820-2014

Reglement 23-016

500, rue du Marquis-de-Vaudreuil — Lot 2 895 468
District Nazareth



Localisation de |la

demande
e 500, rue du Marquis-de-
Vaudreuil

e ot 2 895468
e /one H-1026

* Usage habitation unifamiliale
jumelee (H1)

District Nazareth




Localisation de |la

demande
e 500, rue du Marquis-de-
Vaudreuil

e ot 2 895468
e /one H-1026

* Usage habitation unifamiliale
jumelee (H1)

District Nazareth




Batiment principal
de I'immeuble visé

* Datation : 1983
e Style : Postmodernisme

 Valeur SRP : Non évaluée
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Objet de la demande f |
J,‘; 2895 493 | rouinement ) 205 494 1|
S el [ |
Régulariser la distance de 1,19 metre entre la T I fjfzf.fl::_ﬂ;::vﬁ
remise et le gazebo. e SN e
! el "
;
Reglement de zonage (R.V.R. 820-2014) — Tableau 239.A f; 2895469 2895 481
Dispositions relatives a l'utilisation des cours ;
Catégorie d’usages habitation (H) !
Construction secondaire /
Batiment secondaire autre qu’un abri d’auto détaché, f peen ) SIS
un abri d’hiver et une remise attenante f; | Hi ;E :
Elément Demandé Norme Dérogation | S L:' _ -
Trotr en
0,81 m

Distance minimale
d’un autre batiment 1,19 m 2,0m
— Cour arriere
Référence : Réglement de zonage 820-2014




Contexte de la demande

. Régularisation de l'implantation d’'une remise située a 1,19 m d’un gazébo,
alors qu'une distance de 2 m est exigée selon le Reglement de zonage.

. Un permis (2023-00826) a été délivré en mai 2023, mais les travaux n’ont
pas été réalisés dans les délais.

. Une nouvelle demande de permis a été déposée en avril 2024 et le permis
2024-00499 a été délivré.



Contexte de la demande

* Gauche —502, rue du Marquis-de-Vaudreuil * Droite — 498, rue du Marquis-de-Vaudreuil




Contexte de la
demande

Certificat de localisation préparé
par madame Anne-Julie
Thibodeau, arpenteur-géometre,

en date du 10 octobre 2025
(dossier 19786, minute 454)

]
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Contexte de la
demande

Facade principale du
batiment principal



Contexte de la
demande

Contexte d’insertion de la
demande

Batiment secondaire
(remise)




e ‘"ﬁmm./ﬁ
Contexte de la | B8

demande

Contexte d’insertion de la
demande

Batiment secondaire
(gazebo)




Justification du demandeur

« Le fait de devoir défaire une partie de cabanon est impossible, il exige que le
cabanon soit completement défait et recommencer [...].

Tout autour du terrain, il y a une haie de cedres a une hauteur d'au moins 8 pieds ... les
voisins ne sauront aucunement impactés par cette dérogation d'autant plus que ne
sera méme pas visible pour quiconque. De plus, |'espace entre le gazébo et le cabanon
ne cause aucun probleme de circulation piétonniere.

Nous sommes déconcertés qu’une telle situation se soit produite. A aucun moment
dans le processus de consultation et de demandes de permis pour lI'agrandissement de

notre cabanon déja existant sur la propriété, nous avons été informeés de 'existence du
reglement 820-2014, art. 23. »



Dérogation mineure

Distance entre une construction secondaire et une ligne de terrain
Reglement 820-2014

Reglement 23-016

643, rue du Fleuve — Lot 2 967 783

District Pointe-au-Pere



Localisation de la
demande

643, rue du Fleuve
Lot 2 967 783
/one H-1527

Usage habitation unifamiliale
isolee (H1)

District Pointe-au-Péere




Localisation de |la

demande

e 643, rue du Fleuve
Lot 2 967 783
/one H-1527

Usage habitation unifamiliale
isolée (H1)

District Pointe-au-Péere




Batiment principal
de I'immeuble visé

* Datation : 1994
e Style : Postmodernisme

 Valeur SRP : Non évaluée




Objet de la demande \

T ‘ 7 2968023
ey ‘\ /' RUE DU FLEUVE

Régulariser la distance entre |la galerie et |a ligne de T
terrain latérale.

RESIDENCE

Reglement de zonage (R.V.R. 820-2014) — Tableau 239.A ,
Dispositions relatives a I'utilisation des cours e,
Catégorie d’usages habitation (H) '

N643

11,66

Construction secondaire g
. .- . 251297;33 2 967 777

Perron, balcon, porche, galerie, terrasse (sauf terrasse au Ry !

. . s e !

sol) ou chambre froide faisant corps avec le batiment o | ;

principal ¢ oy %

Elément Demandé Norme Dérogation 20 ==l
Distance minimale ﬂ |
d’une ligne de terrain — 1,37 m 1,5m 0,13 m : 1

2 967 780 \ 2 967 749 | 2 967 750

Cour latérale \ |

Référence : Réglement de zonage 820-2014



Contexte de la demande

* Une galerie a été construite en 2013 (permis n° 2013-00447).

* La galerie empiete actuellement dans la marge latérale droite.




ontexte de la demande

 Gauche — 645, rue du Fleuve e Droite — 637, rue du Fleuve
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Contexte de la
demande

Contexte d’insertion de la
demande

Galerie




Contexte de la
demande

Terrain voisin direct (droite)
non construit




Justification du demandeur

« La différence de distance n’est que de 13 centimetres, je ne crois pas que cela puisse
avoir un impact négatif.

C’est une galerie a I'arriere de la maison et ce n’est que le coin droit qui excede et non
toute la galerie.

Il y a eu modification du plan lors de |la remise du permis. Malheureusement, a

I'exécution des travaux, il y a eu quand méme un 13 centimetres de trop a la
construction. »
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