APPEL DE PROPOSITIONS

PROJET ALCIDE-C.-HORTH | ESPACE URBAIN
(PHASE 1)




TABLE DES MATIERES

L’objet de I'appel de propositions .............ccccooiiiiiiiiiiii e 3
2. CONTEXEE AU PIOJET .ouiiiiiiiiiiiiiiiiieiieiee et eeee bbb snesenssnnnsnnnne 3
La Ville d& RIMOUSKI ..o 3
Les Prés du SaiNt-ROSAINE ......cccooiiiiieeie e 3
Alcide-C.-Horth | ESpPace Urbain ................uuuuiiiiiimiiiiiiiiiiiiiieeeneees 4
Travaux d’'infrastructure de 1a phase 1 ............uuiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 6
T I T oo ] 1 = 11 ) = USSP 7
4.  Le contexte réglementaire ... 8
5.  Lecalendrier et 1€S Etapes ...t 9
6. Les conditions de MiSES €N VENTE ......uuuuuuiuiiiiiiiiiiiiiiireiinnenernennernrnnennrnnneeeennns 9
) 9
Mise en place des fONAAtIONS .........cccoiiiiiee e 9
Servitudes d’acces et d’entretien des ruelles...........vvvvviiiiiiiii 9
7. Ledéplt d’un ProjJet........coooii i 10
Dépbt d’une promesse d’achat.............ooviiiiiiiiiiic 10
Dépbt de la proposition de CONSIIUCHION ..........uvviiiiiiieiiiiiieeeee e 10
Analyse et recommandations au conseil municipal ..............cccccueumiiiiiiiiiiniiiiiin. 10
Garantie fINANCIEIE .........cuiiiiiiiiieee e 11
Retrait ou modification des ProJetS .......uuuieiiiiiiiiieice e 11
Désistement d’un projet aCCepte ......cccooeeiiiii i 11
CoNfIdENIANILE ......oeeeeeieeieeeeeeeeeeee e 12
8.  LES ACEUIS AU PrOJel it e 12
L& PIrOPOSANT ... .ceeeei ettt e e e e 12
Le Service urbanisme, permis et iINSPECtioN ...........cceeeiieeiiiiiiiiici e, 12
Le conseil MUNICIPAL..........oouiiii e 13
Annexe | — Objectifs et critéres d’évaluation............................., 14
Annexe Il — Plan des infrastrUCtUresS ..o 18
Annexe I — Prix deS terraiNS ..o 19
ANNEXE IV — RESOIULIONS .o 20

Annexe V — Etude de capacité portante de la rue .......c.ccoceeeeeeeeeeeceeeeeeeeens 23



1. L’OBJET DE L’APPEL DE PROPOSITIONS

La Ville de Rimouski, ci-apres nommée « Ville », met en vente la phase 1 du projet
Alcide-C.-Horth | Espace urbain. Cette derniére est située sur la rue Alcide-C.-Horth,
entre la 2° Rue Est et la rue Sandy-Burgess, au cceur du secteur des Prés du Saint-
Rosaire. Pour ce faire, elle désire vendre de gré a gré des terrains pour la construction
de batiments contigus dans ce secteur. Pour chacun des terrains convoités, le
proposant devra soumettre une promesse d’achat, conditionnelle a I'acceptation de sa
proposition de construction, accompagnée d’'une garantie financiere de 2 000 $ par
terrain. Chaque proposition devra respecter les criteres élaborés dans le présent
document, a l'annexe I. La Ville souhaite recevoir des propositions novatrices qui
s’inscrivent dans les principes du développement urbain durable.

2. CONTEXTE DU PROJET

LA VILLE DE RIMOUSKI

Localisée sur la rive sud du Saint-Laurent et issue du regroupement, en 2002, de
I'ancienne ville de Rimouski, de la ville de Pointe-au-Pére, du village de Rimouski-Est,
de la municipalité de Mont-Lebel et des paroisses de Sainte-Blandine et de Sainte-
Odile-sur-Rimouski ainsi que de I'annexion, en 2009, de la municipalité du Bic, la Ville
de Rimouski est le plus important centre urbain a I'est de Québec. On y dénombre plus
de 49 000 habitants auxquels s’ajoute une importante population étudiante (environ
5 000 étudiants) qui, chaque année, choisit Rimouski pour la poursuite d’études
postsecondaires et universitaires.

Rimouski jouit du statut de métropole régionale du Bas-Saint-Laurent a cause d’'une
forte concentration, sur son territoire, de commerces, de services personnels et
professionnels, d’institutions d’enseignement et de santé. Rimouski accueille aussi de
nombreux siéges sociaux d’organismes et des centres administratifs majeurs tant privés
que publics. Son pouvoir d’attraction s’étend sur I'ensemble de la péninsule
gaspésienne, sur la portion limitrophe du Nouveau-Brunswick et sur la Coéte-Nord.

La population rimouskoise bénéficie d’'un cadre de vie exceptionnel. Son territoire est
bordé par le Saint-Laurent sur 55 kilomeétres et il est traversé par de nombreuses rivieres
dont la plus importante, la riviere Rimouski, constitue avec ses berges, un corridor
récréotouristique accessible a partir du centre-ville. Le parc national du Bic, dont une
portion se trouve a l'intérieur du territoire rimouskois, est un véritable joyau tant pour sa
beauté naturelle que pour les possibilités qu'il offre en matiére de loisirs et de plein air.

LES PRES DU SAINT-ROSAIRE

Le développement résidentiel des Prés du Saint-Rosaire s’est amorcé il y a un peu
moins de 20 ans. Il s'étend de la 2° Rue Est jusqu'au chemin du Sommet Est et de
lavenue Léonidas Sud jusqu'a la rue Hupé. Il compte maintenant environ
2 000 logements et 4 500 habitants auxquels s’ajoutent 2 500 étudiants, professeurs et
employés de I'Université du Québec a Rimouski (UQAR) situés tout juste au nord. Le
secteur Alcide-C.-Horth | Espace urbain, situé au centre du quartier, est adjacent au
parc principal et & son centre communautaire.
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II est aussi voisin du Centre de recherche sur les blotechnologles marines (CRBM) et du
futur complexe municipal Glaces et Piscines, dont la construction a débuté en 2017. La
rue Alcide-C.-Horth est I'axe central du quartier qui relie TUQAR a l'avenue de la
Cathédrale. Le quartier ne compte actuellement aucun commerce ou service de
proximité.

ALCIDE-C.-HORTH | ESPACE URBAIN

Alcide-C.-Horth | Espace urbain, ci-aprés nommé « espace urbain », constitue le coeur
du secteur des Prés du Saint-Rosaire. Dans son ensemble, il s’étend de la 2° Rue Est
au boulevard Arthur-Buies Est. Il comprend des espaces dédiés aux commerces et
services de proximité. Sa forme actuelle, résolument urbaine, est I'objet d’'une réflexion
ayant débuté en 2011.

L’espace urbain a pour objectifs de :
e Compléter le noyau central du quartier;
o S’inspirer des concepts de I'urbanisme durable;
e Favoriser une diversité d’acteurs;
¢ Renforcer les liens entre les différents pbles d’activités;

o Etd’assurer la rentabilité financiére du projet.



Plan d’ensemble de I'espace urbain

Les fonctions des batiments projetés de I'espace urbain :
e Les batiments blancs sont strictement résidentiels.

e Les batiments aux rez-de-chaussée rouges et aux étages blancs sont mixtes. lls
localisent sur le coin de la 2° Rue Est, du boulevard Arthur-Buies Est et en
bordure de I'espace public prévu au centre de I'espace urbain

e Les batiments aux rez-de-chaussée orange et aux étages blancs peuvent étre
strictement résidentiels ou mixtes.

e Les batiments aux étages bleus permettent, en plus d’usages résidentiels,
limplantation de services professionnels ou scientifigues en lien avec les
biotechnologies marines aux étages.
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La partie publique de cet espace urbain comprend deux voies de circulation, deux
bandes de stationnements sur rue, deux bandes de végétation et de larges trottoirs.
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H1- Habitation unifamiliale (mixité)
H2- Habitation bifamiliale

H3- Habitation trifamiliale

H4- Habitation multifamiliale

H7- Habitation collective

La Ville désire mettre en place un cadre bati urbain diversifié, tant en style qu’en offre de
logements et de commerces, dans des ensembles de batiments contigus d’une largeur
réguliére de dix (10) métres chacun. Les terrains mixtes situés aux coins de la 2° Rue
Est et du boulevard Arthur-Buies Est font toutefois exception. De plus, tous les
batiments a construire devront avoir trois étages. L'aménagement de chacun des
terrains, notamment de la cour avant, devra mettre en valeur le batiment et se distinguer
par des compositions originales.
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La profondeur des batiments proposés peut varier entre 8 et 15 metres.

TRAVAUX D’'INFRASTRUCTURE DE LA PHASE 1

Les travaux d'infrastructure entre la 2° Rue Est et la rue Sandy-Burgess ont été réalisés
al'été 2016.
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La phase 1 correspond a la partie la plus au nord du projet, soit sur les terrains 1 a 12
illustrés sur 'image ci-dessous.
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La vente des terrains ou des ensembles de terrains doit se faire selon les
regroupements suivants :

Bloc A Terrains 1 et 2

Bloc B Terrain 3

Bloc C Terrain 4

Bloc D Terrains 5 et 6

Bloc E Terrain 7

Bloc F Terrain 8

Bloc G Terrains 9, 10, 11 et 12.

Chacun de ces terrains ou de ces groupes de terrains est vendu séparément I'un de
lautre et les projets déposés seront évalués en fonction des criteres contenus au
présent document.

3. LES CONTRAINTES

La construction de 'immeuble devra débuter dans un délai de six (6) mois suivant la
date de signature du contrat notarié. Les travaux sont réputés avoir débuté suite a la
mise en place des fondations.



La construction devra étre terminée dans un délai de douze (12) mois suivant le début
des travaux. Pour les propositions comprenant plus d'un terrain, le délai maximal est
porté a vingt-quatre (24) mois.

La nature des sols et leur capacité portante imposent des contraintes a la construction
dans 'espace urbain. L’annexe V du présent document détaille les tests effectués par la
Ville & ce propos.

En raison de la présence d’un corridor de débordement menant au bassin de rétention
du centre communautaire Saint-Pie-X, les batiments ne peuvent comporter de sous-sol
et toute ouverture doit s’élever a un minimum de 150 millimétres en tout point au-dessus
de la bordure la plus haute de la rue Alcide-C.-Horth face a chaque batiment. De plus,
par souci d’accessibilité, le lien entre le rez-de-chaussée et le trottoir doit étre universel.

Le plan des fondations de chaque béatiment, ou groupe de béatiments contigus si la
fondation est commune, devra étre préparé par un ingénieur.

4. LE CONTEXTE REGLEMENTAIRE

La réglementation de I'espace urbain s’inspire fortement du courant de planification
urbaine américaine « Form based code » ou 'autorité municipale élabore des dispositifs
réglementaires sur la forme urbaine a ériger, comprenant la rue et les espaces privés
afin d’obtenir le résultat souhaité.

En contrepartie de cette rigidité sur la forme a mettre en place, I'espace urbain prévoit
une multitude d’'usages (décrits dans le chapitre 4 du Réglement 820-2014 sur le
zonage) afin d’'occuper I'espace a construire.

e Les espaces résidentiels (en blanc sur le plan d’ensemble) permettent les
usages H2, H3, H4, et H7.

e Les espaces commerciaux obligatoires (en rouge sur le plan d’ensemble)
obligent linstauration d’un usage des catégories C1, C2® ou C5 au rez-de-
chaussée.

e Les espaces commerciaux optionnels (en orange sur le plan d’ensemble)
permettent l'instauration d’'un usage des catégories C1, C2® ou C5 au rez-de-
chaussée.

e Les espaces a bureaux optionnels (en bleu sur le plan d’ensemble) permettent,
aux étages, en plus des usages résidentiels H2, H3, H4, et H7, I'établissement
d’un usage spécifique de services professionnels ou scientifiques en lien avec
les biotechnologies marines.

o De plus, les batiments mixtes peuvent se prévaloir de 'usage H1 sur les deux
étages au-dessus du commerce au rez-de-chaussée.

WLa catégorie d’usage services professionnels et personnels (C2) permis dans
lespace urbain comprend seulement les usages relatifs aux services
professionnels reliés a la santé et aux services personnels.

Le site visé fera I'objet d’'un Programme patrticulier d’'urbanisme (PPU) afin de mettre en
place une planification et des normes adaptées a la réalisation de ce projet. Afin que les
parametres du projet persistent dans le temps, un Plan d’'implantation et d’intégration
architecturale (PIIA) sera aussi adopté.
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5. LE CALENDRIER ET LES ETAPES

2 octobre 2017 : Adoption des modalités de I'appel de propositions

3 octobre 2017 : Lancement de I'appel de propositions

2017-2018: Réception d’'une promesse d’achat conditionnelle

2017-2018: Acception conditionnelle de la promesse d’achat par le
conseil

2017-2018: Réception d’un projet (proposition de construction)

2017-2018: Evaluation du projet par le Service urbanisme, permis et
inspection

2017-2018: Adoption de la résolution municipale autorisant ou refusant la
vente

6. LES CONDITIONS DE MISES EN VENTE

PRIX

Le prix des terrains est fixe et déterminé par des taux qui se décomposent comme suit :
e Un taux de 36,60 $ par métre carré de superficie de terrain.

e Untaux de 2 700 $ par métre linéaire de frontage pour les infrastructures.

*Pour des fins du calcul final, tous les terrains dont I'usage permis est uniquement
résidentiel est considéré avoir un frontage de 10 métres.

e Un taux unitaire pour le branchement aux services d’aqueduc et d’égouts de
3300 $ pour les terrains strictement résidentiels et 6 500 $ pour les terrains
mixtes.

e Un taux supplémentaire de 28,00 $ du metre carré pour les terrains ou sont
autorisés des usages mixtes.

*L’aménagement des espaces publics devant les rez-de-chaussée commerciaux sera
bonifié afin de permettre la mise en valeur des fagcades commerciales.

MISE EN PLACE DES FONDATIONS

Pour faciliter la mise en place des fondations, la construction de chaque groupe de
batiments contigus doit préférablement débuter au méme moment. C’est pourquoi la
Ville met en vente les différents ensembles simultanément.

SERVITUDES D’ACCES ET D’ENTRETIEN DES RUELLES

L’accés aux stationnements privés des terrains 2, 3, 4, 6, 7, 8, 9, 10, 11 et 12 fait I'objet
d’'une servitude d’accés et d’entretien des ruelles tel que décrite dans la promesse
d’achat en annexe lll.



7. LE DEPOT D’UN PROJET

DEPOT D’'UNE PROMESSE D’ACHAT

Une personne intéressée a participer a l'appel de propositions doit déposer une
promesse d’achat, conditionnelle a I'acceptation du conseil municipal, accompagnée
d’'une garantie financiére de 2 000 $ par terrain. Suite a I'acception conditionnelle par
résolution du conseil municipal de cette promesse d’achat, le proposant regoit le présent
document d’appel de propositions.

Le proposant dispose de trois (3) mois, a partir de la date de la résolution acceptant
conditionnellement la vente, pour soumettre sa proposition compléte au Service
urbanisme, permis et inspection. A I'expiration de ce délai, le terrain ou 'ensemble des
terrains redeviennent disponibles pour la vente a toute personne intéressée et le dépbt
de garantie est retourné au proposant.

DEPOT DE LA PROPOSITION DE CONSTRUCTION

Suite a l'acception conditionnelle de la promesse d’achat par résolution du conseil
municipal, le proposant dispose de trois (3) mois pour déposer une proposition de
construction au Service urbanisme, permis et inspection, au 184, avenue de la
Cathédrale a Rimouski.

Une proposition de construction compléte doit comprendre :
e les esquisses préliminaires* du projet
e les explications complémentaires

* L’expression « esquisses préliminaires » s’assimile a la définition usuelle des
professionnels de I'architecture et comprend les éléments suivants :

e Implantation du ou des béatiments et de l'aménagement extérieur, des
stationnements et autres éléments du projet;

e Concept architectural (élévations, modélisation, organisation intérieure générale,
etc.).

e Tout autre document ou information complémentaire qui permettra au Service
urbanisme, permis et inspection d’évaluer la qualité et la conformité du projet en
fonction des critéres contenus a 'annexe |.

Les esquisses préliminaires doivent étre fournies au format paysage sur un support
Tabloid (11 x 17) et les explications complémentaires sur un format portrait sur un
support Lettre (8 ¥2 X 11) ou Légal (8 ¥2 X 14).

Une proposition compléte comprend deux copies de tous les documents, ainsi qu’une
version numérique sur un support USB ou par courriel envoyé a I'adresse suivante :
urbanisme@ville.rimouki.gc.ca.

ANALYSE ET RECOMMANDATIONS AU CONSEIL MUNICIPAL

Apres avoir regu une proposition compléte, le Service urbanisme, permis et inspection
procéde a I'évaluation de la proposition selon les critéres contenus a I'annexe | du
présent document. La proposition de construction ainsi que son évaluation (note) sont
ensuite transmises au conseil municipal pour autoriser ou refuser la vente.

10


mailto:urbanisme@ville.rimouki.qc.ca

GARANTIE FINANCIERE

La Ville peut encaisser ce dépbt en tout temps et cette somme d’argent ne porte aucun
intérét. Le dépbt de garantie est retourné aux proposants qui n’auront pas obtenu la note
de passage de 50% dans un délai maximal de soixante (60) jours apres la résolution du
conseil municipal refusant le projet. Le dépdt de garantie du proposant dont la
proposition a été entérinée par le conseil municipal sera conservé jusqu’a la signature
du contrat de vente notarié et une moitié de ce montant sera appliqué en acompte sur le
prix de vente du ou des terrains. L’autre moitié sera remise au proposant lorsque la
construction sera complétée si aucun dommage a la propriété municipale n’est constaté.
Le codt de remise a neuf des bris a la propriété publique adjacente pouvant étre déduit
du montant déposé en garantie.

RETRAIT OU MODIFICATION DES PROJETS

Le proposant peut retirer son projet en se présentant lui-méme a I'adresse indiquée pour
la remise des projets, ou par lettre certifiée ou recommandée diment regue au Service
urbanisme, permis et inspection de la Ville, avant que ce projet soit entériné par le
conseil municipal.

Sous réserve des modifications qui peuvent étre demandées par la Ville, le proposant ne
peut, aprés que le conseil municipal ait entériné son projet, modifier ou retirer la
proposition qu’il a déposée.

DESISTEMENT D’UN PROJET ACCEPTE

Le proposant, dont projet aura été accepté, peut se désister si des modifications menant
a transformer substantiellement la proposition soumise dans le cadre de cet appel de
propositions sont requises.

Le proposant, dont le projet aura été accepté, peut se désister si les études techniques
qu’il pourra faire réaliser sur la capacité portante des sols démontrent que cette capacité
ne permet raisonnablement pas la réalisation du projet immobilier selon sa proposition.
Dans ce cas, le proposant doit déposer a la Ville sa demande de désistement,
accompagnée d’'une copie des études techniques justifiant sa demande, dans les
soixante (60) jours de I'acceptation de sa promesse d’achat par le conseil municipal, a
défaut de quoi, il sera réputé en étre satisfait.

Toutefois, la Ville se réserve le droit de demander les contre-expertises qu’elle jugera
appropriées, ce dont elle avise le proposant dans les quinze (15) jours de la réception
des études techniques.

Si la Ville décide sur la base des contre-expertises de contester le désistement du
proposant, la garantie financiére n’est remboursée au proposant que si ce dernier a gain
de cause dans la contestation instituée par la Ville. Dans le cas de I'acceptation du
désistement, la garantie financiére est remboursée au proposant.
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CONFIDENTIALITE

Sous réserve de l'application de la Loi sur 'accés aux documents des organismes
publics et sur la protection des renseignements personnels, la Ville s’engage a ne pas
divulguer les informations techniques et financieres obtenues dans le cadre de I'appel
de propositions.

Le proposant ne peut divulguer publiguement I'objet de son projet tant que le conseil
municipal n’aura pas autorisé la vente par résolution.

La Ville se réserve le droit de publier les projets retenus y compris les esquisses
préliminaires.

8. LES ACTEURS DU PROJET

LE PROPOSANT

Le proposant, s’il n’est pas une personne physique, doit fournir en addition a sa
proposition, tous documents (résolutions, engagements, etc.) permettant d’engager la
responsabilité de la compagnie, du groupe ou du consortium.

Le proposant voit au respect de I'ensemble des lois et réglements s’appliquant au
contexte de la construction et de la mise en valeur de propriétés immobilieres.

Le proposant, ses mandataires, consultants et autres acteurs reliés au dépot de la
proposition ne peut tenter, outre que par le dépdt d’esquisses préliminaires et
d’explications complémentaires diment déposées, d’influencer le personnel administratif
et les élus de la Ville de Rimouski. Toute apparence d’influences indues auprés de
guelconque intervenant du présent appel de propositions entraine automatiqguement le
rejet de tous projets ayant été déposé par ce proposant. De plus, le proposant ne peut
divulguer publiquement le contenu de son projet tant qu'une résolution municipale
n’autorise pas la vente associée a son projet.

LE SERVICE URBANISME, PERMIS ET INSPECTION

Toutes les guestions relatives au présent projet doivent étre adressées par écrit au
Service urbanisme, permis et inspection :

Courriel ; urbanisme@ville.rimouski.gc.ca

Le Service urbanisme, permis et inspection a pour charge de suivre le cheminement de
projet, de déterminer I'admissibilité des propositions de construction a la Ville et de gérer
les communications avec le proposant.

Pour étre admissible, la proposition doit respecter les exigences du présent document et
les qualifications indiquées dans l'annexe | sous la rubrique « Obligation ». Une
proposition qui ne respecte pas ces exigences sera rejetée d’emblée. Une confirmation
de I'acceptation, ou du refus le cas échéant, de la proposition est transmise par écrit au
proposant.

Le Service urbanisme, permis et inspection a pour mandat d’évaluer les projets
conformément aux exigences de base et de déterminer, pour chacune d’elles, le
pointage obtenu en fonction des criteres énoncés a l'annexe |. L’addition des
pointages donnant une note sur cent (100) points.

L’échelle d’attribution des notes énumérées ci-aprés est utilisée par le Service
urbanisme, permis et inspection pour établir le niveau de qualité du projet a I'égard des
criteres indiqués.

100 % représentent le niveau de qualité excellent. Cette note est accordée a I'offre

qui dépasse, pour plusieurs éléments importants, le niveau de qualité recherché
dans ces critéres;
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80 % représentent le niveau de qualité plus que satisfaisant. Cette note est
accordée a l'offre qui dépasse, pour quelques éléments importants, le niveau de
qualité recherché dans ces criteres;

70 % représentent le niveau de qualité satisfaisant. Cette note est accordée a I'offre
qui répond au niveau de qualité recherchée dans ces critéres;

60 % représentent le niveau de qualité passable. Cette note est accordée a I'offre
qui n'atteint pas tout a fait le niveau de qualité recherché dans ces critéres;

40 % représentent un niveau de qualité insatisfaisant. Cette note est accordée a
l'offre qui n’atteint pas, pour quelques éléments importants, le niveau de qualité
recherché dans ces critéres;

20 % représentent le niveau de qualité médiocre (nettement insatisfaisant). Cette
note est accordée a l'offre qui n’atteint pas, sur plusieurs aspects importants, le
niveau de qualité recherché dans ces criteres;

la note «0» est accordée lorsqu’il n'y a aucune information dans le projet
permettant d’évaluer ces critéres.

LE CONSEIL MUNICIPAL

Le conseil municipal accepte, dans un premier temps, la promesse d’achat initiale, étant
conditionnelle a I'acceptation du projet du proposant. Aprés I'évaluation par le Service
urbanisme, permis et inspection, le conseil municipal recoit le projet du proposant ainsi
son évaluation. Par la suite, le conseil municipal doit, par résolution, émettre sa
recommandation sur la proposition de construction du proposant. Le conseil municipal
se réserve le privilege d’accepter ou de refuser chaque projet.
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ANNEXE |
OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION

Objectif : Construire des batiments d’un gabarit similaire implantés prés de la rue
et qui se distinguent les uns des autres par le traitement judicieux du volume bati

Batiments contigus de trois étages

Marge de recul de 2 & 3 metres

Aucun mur avant identique a un autre dans I'ensemble de
I'espace urbain

Le volume présente des éléments architecturaux distinctifs

La forme du batiment se distingue par son originalité

La forme du batiment s’explique par ses fonctions intérieures

Le batiment présente des formes simples, d’'une signature
contemporaine

Objectif : Créer une composition de matériaux en facade de qualité et visuellement
intéressante

Aucun revétement en vinyle et autres composés plastiques

Le choix des matériaux est judicieux

L’agencement des matériaux et des couleurs met en valeur la
forme du batiment

Des matériaux locaux ou écologiques sont utilisés

Les textures proposées sont intéressantes

Objectif : Créer des ouvertures sur la facade qui correspondent aux besoins

d’acces, de vue et d’éclairage des espaces intérieurs et extérieurs

Une seule entrée résidentielle par facade

Une porte de garage est interdite sur un mur avant

Les ouvertures ont les dimensions nécessaires pour répondre
aux besoins d’éclairage et d’exposition des espaces intérieurs

Les ouvertures établissent un rythme dans la facade

La disposition des ouvertures n’expose pas les espaces privés
résidentiels aux vues de la rue
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Objectif : Traiter le rez-de-chaussée de maniére a assurer une démarcation entre
le domaine public de larue et le domaine privé des espaces intérieurs résidentiels

Créer une distinction entre le rez-de-chaussée et les étages,
particulierement dans le cas d’'un batiment mixte

L’entrée est soulignée par un ou plusieurs éléments
architecturaux distincts du reste de la facade

L’espace réservé a I'affichage s’intégre a la composition de
I'ensemble du batiment et met en valeur 'usage commercial du
rez-de-chaussée

Objectif : Optimiser I'utilisation des surfaces en toiture

Le toit de chaque batiment doit étre majoritairement plat

La toiture est congue pour accueillir des charges d’occupation

La toiture est accessible aux usagers du batiment

L’aménagement de la toiture est exceptionnel

Objectif : Créer une cour avant incorporant un traitement adapté a 'usage prévu
au rez-de-chaussée

Un tapis uniforme de gazon est interdit s’il constitue le seul
ameénagement paysager

Les végétaux nécessitent peu d’entretien

Les végétaux respectent I'échelle du batiment

Le traitement de I'acces au batiment est judicieux

L’ensemble de la cour avant s’agence harmonieusement

Obijectif : Créer des espaces de vie dont les usagers peuvent profiter

Les clétures de type FROST (maille de chaine) sont interdites

Un tapis uniforme de gazon est interdit s’il constitue le seul
ameénagement paysager

Un chemin d’accés entre le stationnement et I'entrée ou les
entrées arriere du batiment est présent

La cour arriére comprend un aménagement paysager
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Objectif : Réduire les impacts négatifs des stationnements automobiles

Les cases de stationnement privées doivent étre adjacentes et
erpendiculaires a la ruelle

Le nombre et 'emplacement des cases favorisent la
conservation d’une superficie maximale de la cour arriere a des
fins récréatives ou d’'aménagement paysager

Le revétement des cases est perméable ou le stationnement
comporte une stratégie de récupération des eaux de pluie pour
fins domestiques

Obijectif : Diminuer la demande énergétique tout en assurant le confort des
usagers

La construction atteint les objectifs du programme Novoclimat
2.0

La construction intégre plusieurs solutions énergétiques
passives

La construction vise une certification LEED, Passive Building
Challenge ou équivalent

La construction inclut une production d’énergie propre
domestique

Objectif : Minimiser la quantité de rebuts et I’encombrement de I’espace public

Acces au chantier par la ruelle

Entreposage des matériaux et équipement en cour arriere

Le projet comporte un plan de gestion du chantier

Le chantier est contenu sur le terrain

Des modules préfabriqués sont utilisés dans la construction

Le projet propose une stratégie efficace de gestion des rebuts

16



Obijectif : Assurer une compaosition architecturale de la proposition recherchée,
équilibrée et raffinée tout en portant une attention a I’échelle humaine du projet

L’agencement des divers éléments est harmonieux

Le traitement des murs avant, dans les cas ou il y en a deux,
inclut des éléments qui les distinguent

L’architecture de style contemporain s’intégre bien dans
I'environnement du projet

L’ensemble atteint un niveau d’intimité pour 'usage résidentiel

L’espace commercial est attirant dans le cas d’un batiment mixte
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ANNEXE Il
PLAN DES INFRASTRUCTURES
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ANNEXE Ill = PRIX DES TERRAINS
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ANNEXE V — ETUDE DE CAPACITE PORTANTE DE LA RUE

5 Aewa - BSH
[ie6:T

LVM

VILLE DM BEMOUISK)
TECHNISOL GENIE-TRAVALIX PUBLICS
Diiv. serei=ov techiniques
Rimouskd, le 26 février 2010 = 2 MR, 2000
| Colg) Shawe |
onsizur Steve Collin, ing, ’
Ville de Rimouski =

205, Avenu d la Cathédrala
Aimous (Oudhec) G5L 7C7

Objet :  Mis2 an valewr des terraine contigus & Alcide-C.-Harth
Entre la 2 Rue Esl of le boailevard Arthur-Buies

Erude géotachnique
WRA, | (73-F031481-01 02-GE-0001 400

Monsicur,

La Vil de Rimouski a reteru las servicss de LYM-Technisol, consullants en gatechniqus ¢l 6n ingénians des
rrakériain pow elfechuer une dhade péatachnique melativament & |a misa en valeur des tamains comigus & la e
Abcida-C.-Horth, sur la portion sRude entre ks 2% Fue Est el b boulevard Arhur-Buies, dans ka parspeciva dy
permiding la consinction dimmeunbkes.

Cefte dlude a pour but de determiner si la misa en place de batiments de froi dlages el plus sl envisageable sur
b ferralng dtudids.

Ce rapport conlient des explications sur la mélhoda da reconnaisance utifsée sur le tarmain, une descrption da la
nature et des propriétds des matdeauy renconteds, s rheutats des diflerents cakais at nos conclusions. L'annaxe
du rapper contient les rapports da pults d'aploration, les rdsubtsls dessal en chantier alnsl quiun plan di
lozalization.

1 Methode de reconnalssance &l nature &l propriéte des materiaux

1.1 Puilsd mafion

Los puits demploration, idantifids PU-CS-10 & PU-13-10, o &6 effechds § aide dung rioescastics, (15
ant afieint das prolondeurs varart de 1,00 4 1,45 mélre sous la suriacs du damain achusl da fagon & attsindre
la couche de matdriau angleus. Ces pubs ont permis de déinir la siealigraphie des sols on place, Jobsanver
less comdlions deau souleraing 3 cour lerme ef d'exeminer le comportemant des pamis O escavatin. Las
puits ont &4 remblayds apris leur réaisation.

LVBITECHMESH, GO THILELIHE 201, ATE RAAKAL
Fdinrreamn LN L Bl 1] ]
S UM EL TR
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Les rapports da puits d'ssipicention placés en annexe délailent la description des matdniaus rencoréss alors
g s lableaue 11,006t 1.1.1 présentant un résuma des condifions stratigraphigues. Lea temme o profondeus =
utilizé ici fait foujours rélérance & b sulace du berran & femplacemant das sondages au momani da nos
Iravaus, D phus, la compacid des matdnaus a &4 désaminée & partr d cbeanalions visuales ks lors o
lemdcution des puilts Fexplargion, alors que la consstance & 818 mesurde aves des asssis sossamétiques.

Tableau 1.1.0 : Résumé des conditions stratigraphigues

Puils d'saploration | PU-08-10 PL-08-10 PU-10-10 Compacité
Eléwation {m) - AT 34,68 34.95 et consistance
| Description des matériaux Predendeur (m)

Tema organkgue | 000-030 | OOO-020 | 000-035

I 0,65 - 0,80

Graviar al sabla & sabla, un pau da 0,30 -0,45 - 035 - 0,85 Compacta
granier, un pau de silf & siieue

Arpila, un pau de silf, racee de sable e | 045-125 | 020=-100 | 030=100 | Paideaferme
s grair

Tableau 1.1.1 1 Résumé des conditions stratigraphigues

Puits d'explosation PU-11-10 PU-12-10 | PU-13-10 Compacité

| Elévation [m) 554 16,55 3547 | ed consistance
Description das mabérksux Profondeur {m)

Prambai - - | 0,00-050 - | Compacha
Torm ongigque 0,00-035 | 0.50-080 %] 000-045 -

Skl ol gravier & acas de graviar, 035-100 | 040-130 - Compache
fraces & un paw da il

Argie, un peu de alt, traces o sable et 10 | 130 045-100 | Fermed raida
 (f granier |

™ Prissence da blocs

Profils scEsomeéinigues
Sin () profls scissomaligues, idantifies SC-08-10 & SC-13-10, onf 416 rdalads aux leux des puls
d'axploration FL-0E-10 & FU-13-10 respeciivemnent, Gos essais ont #18 effectués au moyan dun scissoméine

Hilzon entra des profondsurs varant de 20 & 12,3 mélres sous la suface du terman acluel, Gos pssak
permettant de mesuner a rdssiancs au cisallament nan draing du dépdt argileus.

O misune une valaur moyerna de rdsistencs au dsallement non drainds ¢, da 45 kPa dans la podion nord
du tamain (Sudée par les sondages SC-08-10, SC-09-10, 5G-12410 et 5C-13-10). Tandis que dans |a portian
s (éudige par ks sondages SC-10-10 &t BG-11-10), on mesure ung valeur da 30 kPa Les nisullals
d'essals au scissomilng sanl prasentis an annae.

LeWTECHNISOL COW 2da b
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1.3 Eausougamalng

La nivaau et las condiions d'infltratian de Feau scuteraing anl @lé obserws lors de [a réalsation des puits
d'enpioration. Les nésullals représencant toutatois una condition & court temme comple ey da la dunés das
obsanaions sur e terrain. Le nivaau de leay soaulemaing peut vafer selon les prédpitations, kes ssisons &
les modilizatians & l'anvimonemeant. En date du 15 #évier 2000, Fedy soubsmaing a 4l rencantnés & une

profondeur de 1,06 mélne dans ke sondaga PLU<11-10 uniguemant.

2 L'étal it uiime (ELUL}

L'état g ullime pour des londafions superiiciales sur das sols ast calculd & padir de fangle de fratlement inlerne
des mebdriaux el que praposd dans le Manuw canadien o'ingdnians dss fandstons, Les paraméies pénému
permiiant e calcul de Patat limia ulima ond &18 ragroupés dans ke iabkau 20, Toulelois, chagque construction devia
faire Pobjet duna &lude da cas par cas sokn ka natura du projet, |a prodandeur des fondations =1 du saram i, e

nivaau da la nappa ' eau soanamaing, et

Tableau 2.0 Paramétres utllisés pour le caleul de L'ELUL

Parnmidres Secteur nornd Secteur sud

Cu {risistancs au cisalisment) 45 kPa A kPa
@' (angle 8 rotiement imems eflect) o o

f ipnids wokumigue etect! du sal Eu_dm:t kr semnle) 17 kNP 17 kNm?
o Epotds wolumigus eflecti du sl 5o & samalls) ThNim? 7 kWm?
le=ly=|, & inchneson nulke 1 1

Ho= §y= 5 ol peselies [anss | 1 1

3y (ooekiznnt da forma pour samells isoka) 1,2 12

8 (eoatian de forme pour samels jsks) 1 ' 1

D (profondeus de la sere i) Z10m 2,10m

La fomiuba geénedrae pour cafculer les états imifes ulimes des fondations supsficlales esf by suivante ;

Gaw e Mo 8; ooy D Mo S b+ 05 B My Sy by quidaient 51 Cu S |+ 10' 8, |y dars ik

Un coeficient de Senue de 0.5 doit & appligues & la résistance géotechnigua & FELLIL alin d'ablenir la résistance
géctechnique pondansa, En intégrand les parpmedres délinis précédemment, on abtiant bes valewrs de sgisance

fechachmique pondérde gus dlats imites ulimes présenties su fableais 2.1,

LY MATEC HNIZOL COM

Ides
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Tableau 2.1 : Etats mites ultimes pondéres (ELUL pondérée)

Zacieur nord Sactaur sud
" Filants lacldn Filzrin |50k
120 iPg 1454Pe BO kP2 1K kP
3 L'éatl n sarvice (ELU

Dans tous lea cas, [é4al limba de tenue en senvice na peut axcader ke veleur pencénée de Méal imie ulime

La réaction géotechnique aux Gtas fimiles d'ulifsation pour las fondstors supadicidles a &8 caloulée selon
lapprocha « indice das vidas » de la méthoce des lassements de consolidetion dans les sols cohémants du Maauel
canadian dag fandations. Nows avans tenu compte de |8 présence d'asu el que renconiréa dans le sondaga PU-11-
10. Les valaurs da la confrainte ([ELUIT) préssnbies au lableau 3.0 représantant autant e secteur rand qua e sscheur
sud et elies incluent un lactour de sécuritd supérieur & 3,0 conlie b nuptum par cisailemenl. Ls tassamant 1otzl
angandrd par ces conlraindes ne devrai pas dépasser 25 mm.

Tableau 3.0 ; Etats limites de tenue en service (ELUT])

Largeur de la Argike beeme & raide
ssmalle i} ™ Filanto Inalie
10 T0kPa 100 kPa
[ 15 | sk BIkPa
20 g0kPa BS kP
25 55 kPa 8 k%
a0 SkPa | T5KPa

4 imales

Compte benu qu'on peut estimer les chames mavimales pouvant tra appliquées au sal de fordation en mulfipiant la
largeur des semalis par [alat limita en tenue de sanvice (ELLIT), on ailien] ks chames masmales suivantza ;

LYMTECHMSOL COM ide s
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Tableau 4.0 ; Charges maximales

Largeur de ka Argile tarme & rakde
semnelle [m) Filants ol
10 ) T kM 100 kY
15 gaNm | 1B |
20 120 kMien 170N
25 135 kM= 200 R
an 165 kh'm 225N

5§  Commenlaines

fous ma préwoyons aucun probléms pour @ mise an place da biments aved fondations superficislies sur les
learairg conligus 4 la rua Abdde-C.-Horh si caux-ci raspaciant las charges masmales caloubdas,

MNous rappelons que ces résukals sont d'ordre général puizgue chague teran et chaque proet peut différer s s
055 SUITES: 2 poastder Sas CARCHSrSl QLIS propns,

oS espiong qui ke Bul sef condarma & vos altantes. Si, toutefos de plus amples renseignemants s'avésalent
nécessaines, veullaz communiguer aves [es soussignds,

LVM-TECHNISOL

RPMNHY Aachel Poliquin, ing.fr
Chiargaa da projels

Moel %V‘\)
Meél Huard, lng.
Directaur da sanvices | Aimouski

pi.
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